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CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE

TERMO DE CONTRATO N° 01/2022 CELEBRADO ENTRE A CAMARA
MUNICIPAL DE LIMA DUARTE E A EMPRESA ASSOCIACAO ATLETICA LIMA
DUARTE, PARA LOCACAOQ DE IMOVEL.

1 ocatério: CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE, inscrita no CNPJ sob n® 20.
434.122/06001-01, com sede nesta cidade de Lima Duarte, Estado de Minas (Gerais, neste
. ato representada pelo seu Presidente Sr. JOSIMAR OLIVEIRA CAMPOS, brasileiro,
o casado, RG n.® MG 17.190.704, inscrito no CPF scb n.° 104.889.216-60, residente em
— Lima Duarte - MG, 4 Rua Coronel Elizidrio, n° 145 FD, bairro S&o Francisco.

Locador: empresa ASSOCIACAO ATLETICA LIMA DUARTE, pessoa fisica/juridica de
direito privado, com sede & Praga Nominato de Paiva Duque, n° 25, loja 15, Bairro Centro,
municipio de Lima Duarte, Estade de Minas (Gerais, inscrita no CNPJ/CPF sob o n°
19.008.705/0001-83, neste ato represeniado por Mérvio de Almeida, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n° M 2185070 SSP/MG, inscrito no CPF
sob o n° 705.584.346-49, domiciliade no municipic de Lima Duarte- MG, na Av.
Centensrio, n° 280, bairro Paradinha, CEP 36.143-000.

Os CONTRATANTES celebram o presente contrato de locac@io de imével, localizado a
Praca Nominato de Paiva Duque, n° 13, Bairro Centro, municipio de Lima Duarte, Estado
de Minas Gerais, para a CAmara Municipal conforme autorizagio proferida pela Mesa
Diretora apdés finalizadoc o Processo Administrative n° 29/2021 (processo
licitatério/chamamento piiblico/ Dispensa de Licitagho n® 13/2022), mediante as cldusulas
e condicles que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. O objeto da presente contratacio ¢ a locagfio do imével ndo residencial localizado no
Praca Nominato de Paiva Duque, n° 15, Bairro Centro, conforme 2.995 do Cartdrio de
imoével doravante denominado IMOVEL.

2. O imdvel possut drea total de 316,43m”. :
) . , Aol
CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL ( N \\3\
L
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CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE

1. O IMOVEL ora locado destina-se & instalacfio e funcionamento da Cdmara Municipal de
Lima Duarte, vedada a sublocaciio, o empréstimo ou a cessdo, no todo ou em parte, sem
prévia auforizagiio do LOCATOR.

CLAUSULA TERCEIRA - DA OCUPACAOC DO IMOVEL

1. O LOCATARIO realizars a ocupagio do IMOVEL, com autonomia na utilizacio dos
espacos que lhe forem destinados, sendo responsavel pela utilizacfo dos espacos comuns.

CLAUSULA QUARTA - DO RECEBIMENTO E DEVOLUCAO DO IMOVEL

1. O IMOVEL objetc deste Contrato serd entregue a0 LOCATARIO em conformidade
com a descricdo das condigbes gerais do bem, constante no Termo de Vistoria de Entrada,
que € parte integrante deste Contrato de Locag#o.

2. O LOCATARIO obriga-se a conservar 0 IMOVEL e devolvé-lo nas mesmas condicdes
recebidas, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.

3. Ao término da locacfio, a entrega das chaves s6 serd processada apds vistoria de saida,
mediante a exibiglio dos comprovantes de quitacdo de todos os tributos, taxas e despesas de
responsabilidade do LOCATARIO, firmando conjuntamente o respectivo Termo de
Vistoria de Devolugio do IMOVEL, devendo constar em termo especifico a ocorréncia de
situaclio que impeca a restituico do bem ao LOCADOR, ficando, neste caso, o
LOCATARIO compelido a pagar 05 aluguéis ¢ os encargos que forem vencendo, desde
que o LOCADOR nfo tenha contribuido para o impedimento de restitui¢io do imédvel no
prazc acordado.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

1. S0 obrigactes do LOCATARIO, além das previstas no Termo de referéncia e Edital de
Chamamento Pablico:

1.1. As estipuladas no art. 23 da Lei Federal n°® 8.245/91;

1.2. Manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia, telefone, as despesas
ordinérias de condominio (s¢ for o casc) e demais que se facam necessérias ao uso do
IMOVEL;

1.5. Disponibilizar o acesso ¢ verificaciio de informagGes e documentos relacionados com a
execucdo do obieto contratual;

£.4. No caso de atraso no pagamento devera o valor devido ser atualizado financeiramente,
nos termos deste contrato;

1.5. Notificar por escritc 0 LOCADOR da necessidade de execucsio de obras no IMOVEL
locado sob sua responsabilidade.
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CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE
CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

1. S&o obrigagbes do LOCADOR, além das previstas no Termo de referéncia e Edital de
Chamamento Piblico:

1.1. As estipuladas no art. 22 da Lei Federal n° 8.245/91;

i.2. Manter, durante toda a execugfo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagfes
assumidas, todas as condi¢Bes de habilitagfo e qualificac8o exigidas na contratacio;

1.3. Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante todo o periodo
de vigéncia do presente contrato e de suas prorrogacdes, cujos valores ja estarfio incluidos
no prego do aluguel pactuado;

1.4. Assegurar ac LOCATARIO o direitc de preferéneia na aquisiciio do IMOVEL locado,
nos termos do art. 27 da Lei Federal n® 8.245/81, gque devera ser exercido no prazo de 30
(trinta) dias, apds o recebimento de comunicacZo formal do LOCADOR, abatendo parte do
valor pago pela adaptacdo do valor venal do imdvel;

1.5. Responder as notificagBes feitas pelo LOCATARIO acerca de pedidos de reparacdes e
autorizacBes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de defeitos anteriores 2
locag8o, no prazo de 5 (cinco) dias teis, contados do .primeiro dia 0til seguinte ao
recebimento da notificagfo; '

1.6. Responder pelos vicios anteriores & locagéo;
1.7. Fomecer recibos com a descric&o completa dos valores pagos pelo LOCATARIO;

1.8 Apresentar Certidio de quitagfio de Débitos Tributérios Federais, Divida Ativa da
Unifio ¢ de Contribuicdes Previdencidrias, bem como Certiddo de Regularidade do Imdvel,
a cada 12 {doze) meses;

1.9. Realizar, antes da entrega do imével a0 LOCATARIO, as adaptacdes necessarias para
utilizacfio, conforme proposta apresentada e atendimento ao descrito no Edital de
Chamamento Pablico,

CLAUSULA SETIMA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

1. A execuclo deste Contrato deveré ser acompanhada e fiscalizada por um representante
do LOCATARIO, nos termos do art. 67 da Lei Federal n® 8.666/93.

2. Compete ac LOCATARIO, através de seus representantes:

2.1 Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario 4 regularizac8o das faltas ou defeitos observados;

2.2 Atestar e encaminhar para pagamento os documentos de cobranca de aluguel, e das
demais despesas diretamente ligadas & conservacfio do IMOVEL, tais como, despesas
ordinarias de condominio, energia, gas, telefone;

2.3 Acompanhar, sempre que the for comunicado, as eventuals visitas ou vistorias do
LOCADOR nas instalactes do IMOVEL objeto desta [ocaco;
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CAMARA MUN ICIPAL DE LIMA DUARTE

2.4 Havendo ocorréncias que exijam pagamentos de despesas niio previstas, alteracSes das
condi¢Bes inicialmente pactuadas ou questSes de inexecuciio de cliusulas contratuais, e
demais decisbes e providéncias que ultrapassem a competéneia do representante, deverdo
ser comunicadas por escrito a Mesa Diretora, em tempo habil, para adoc¢iio das medidas
convenientes;

3. Compete ac LOCADOR manter preposto, aceito pelo LOCATARIO, para representé-lo
na execucdo do Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DO PRECO
1. O aluguel mensal pelo uso do imével, devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR,

vencivel até o 5° (quinto) dia ftil de cada més, sera de RS 3.332,06, (trés mil, trezentos e
trinta ¢ deis reais e seis centavos) vaior valide para 08 }’7,__Ldoze) primeiros meses do

contrato.

1.1 As parcelas relativas ao ALUGUEL ter8c xgenciméﬁto a partir do 31° (trigésimo
primeiro) dia apds a entrega do imével ao LOCATARIO;

2 O valor mensal € de R$ , com o valor anual de R$ RS 3.332,06, (trés mil, trezentos e
mnfa 28915 reals e seis centavos) e valor total para o periodo de vigéncia do contrato de
fRSEfSE 320 6&(mma e trés mil, trezentos e vinte reais e sessenta centavos);

; r63p0psab1hdade do LOCADOR o pagamento dos encargos tributarios que incidam
ou venham a incidir sobre o IMOVEL, como IPTU;

E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento de encargos com a conservacio do
F\/IOVFL tais como despesas ordindrias de condominio, energia, telefone, taxas sanitarias
de dedetizaglio, podendo o LOCADOR, a gualquer momento, pedir a comprovagio do
pagamento de tais encargos;

CLAUSULA NONA - DA DESPESA

1. A despesa para o corrente exercicio serd alocada a dotacfio orcamentéria prevista para
atendimento dessa finalidade, a ser consignada 8 CONTRATANTE, na Lei Orcamentaria
Anual.

2. A despesa para os exercicios subsequentes serd alocada a dotacfio orcamentdria prevista
para atendimento dessa finalidade, a ser consignada a8 CONTRATANTE, na Lei
Orcamentaria Anual.

CLAUSULA DECIMA - DO PAGAMENTO

1. Os aluguéis serfio cobrados pelo LOCADOR mediante a apresentagfio dos respectivos
Boletos/Recibos, elaborados com cbservéncia da legislacdo em vigor, até o 20° (vigésimo)
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CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE

dia do més em curso, devendo ser efetuado o pagamento até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente, obrigando-se o LOCATARIO a providenciar as medidas legalmente
necessarias para a liquidacio dos respectivos Boletos/Recibos. O pagamento serd
processado mediante Ordem Bancéria a ser creditada em conta corrente em nome do
LOCADOR.

1.1. A falta de pagamento do aluguel nos vencimentos implicard cobranca de multa
convencional de 0,067% (sessenta e sete milésimos por cento) ao dia sobre o valor do
debito, pagamento de juros moratérios pro rata tempore de 0,5% (meio por cento) ao més
¢ atualizacfio monetaria do valor do aluguel previsio na Clausula Oitava, sendo o valor dos
encargos calculado pela férmula EM = I x N x VP, onde EM = encargos moratérios
devidos; N = ntmero de dias enire a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento; [ = indice compensagfo financeira = (,00016438; ¢ VP = valor da prestagfo
em atraso. s '

1.2. No caso de incorrecio nes documentos apresentados, inclusive nos Boletos/Recibos,
serfo estes restituidos ao LOCADOR em até 10 (dez) dias dteis, para as correcdes
solicitadas, nfio respondendo assim o LOCATARIO por guaisquer encargos resultantes de
atrasos na hquidacio dos pagamentos correspondentes até 10 (dez) dias tteis apds a
devolugiio ac LOCATARIC dos documentos corrigidos;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS RETENCOES DE IMPOSTOS E
CONTRIBUICOES FONTE

1. Os pagamentos a serem efetnados em favor do LOCADOR, a depender se pessoa
juridica ou se fisica, estarfio sujeitos, no que couber, s retengdes na fonte nos seguintes
fermos:

1.1. Do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢8io Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL, da contribuicio para seguridade social - COFINS e da contribuigfo para o
PIS/PASEP, na forma da Instrucio Normativa RFB n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012,
conforme determina o art. 64 da Lei Federal n® 9.430/96; ou

1.2. Do Imposto de Renda Pessoa Fisica - IRPF, cuja aliquota efetiva dependera do valor
do aluguel contratado, em conformidade com ¢ disposto no art. 22, inciso VI, e § 1°, da
Instrug@io Nomativa RFB n°® 1.500, de 29/10/2014.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO REAJUSTE DE PRECOS

i. O valor do aluguel, desde que observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contado conforme especificado abaixo, poderfo ser reajustados pela variacBo do Indice
Geral de Precos do Mercado — IGPM, mantido pela Fundaciio Getdlio Vargas — FGV,
acumulado em 12 (dose) meses, contados da data de entrega do imével pelo LOCADOR
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CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE

a0 LOCATARIO e, nos reajustes subsequentes ao primeiro, da data de inicio dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste ocorrido.

2. As elevaces do aluguel processar-se-io somente através de termo aditivo, com
solicitago prévia do LOCADOR, apontando as condiges de mercado, valor do reajuste a
que pretende e justificando o pedido.

3. Caso o LOCADOR nfo solicite tempestivamente o reajuste e prorrogue o contrato sem
plettea-lo, ocorrerd a preclusio do direito.

4. Também ocorrera a precluso do direito ac reajuste se o pedido for formulado depois de
exHnio ¢ contrato.

5. O reajuste terd seus efeitos financeiros iniciados a partir da data de aquisicfio do direito
do LOCADOR, nos termos do item 1 desta clausula.

6. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, bem como a
superveniéncia de disposicdes legais, quando ocorridas apds a data da apresentacio da
proposta, de comprovada repercussfio nos precos contratados, serfio revisados mediante
Termo Aditivo, para mais ou para menos, conforme o caso.

7. O percentual final do reajuste n#o podera ultrapassar o percentual limite de crescimento
da despesa publica para o exercicio, fixado nos termos do novo regime fiscal instituido
pela Emenda Constitucional n® 95/16.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA VIGENCIA

1. Para o aluguel, o prazo de vigéneia do contrato € de 10 (dez) meses, contados da data de
recebimento do IMOVEL pelo LOCATARIO, inclusive, podendo ser prorrogado nos
termos da lei.

2. A prorrogagic do presente contrato dependerd do interesse de ambas as partes,
condicionado ao valor de mercado da locacso.

-

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

1. O LOCATARIO poder4 considerar rescindido o contrato firmado com o LOCADOR,
Caso ocoITam OS seguintes motivos:

1.1. Descumprimento das cldusulas contratuais;
1.2, Cumprimento irregular das cldusulas pactuadas;

1.3. Razdes de interesse phblico de alta relevincia e amplo conhecimento, justificados e
determinados pela autoridade maxima da esfera administrativa do LOCATARIO, exaradas
no processo administrativo a que se refere o Contrato;

1.4. A ocorréncia de easo formuito ou de forca maior regularmente comprovada, impeditiva
da execucio do Contrato;
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CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE

2. Nas ocomréncias acima previstas, o LOCADOR fica desobrigado de qualquer
recebimento além das parcelas j4 vencidas.

3. Além das situagdes previstas no item 1 desta cléusula, o LOCATARIO poderd, por seu
interesse, promover a rescisdo contratual antes do témino de sua vigéneia, devendo
comunicar formalmente ao LOCADOR, no minimo, com 60 (sessenta) dias de
antecedéncia, ficando desobrigada de qualquer pagamento de multa, permanecendo apenas
a obrigacfo relativa ao pagamento de todas as parcelas vincendas previstas no item 1.2 da
Clausula Oitava.

4. Os casos de rescisio serfio formalmente motivados nos autos do processo, assegurados o
contraditorio ¢ a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERACOES

1. Este contrato pode ser alterado nos casos previsios no érs._ 65 da Lei Federal n°® 8.666/93,
desde que haja interesse do LOCATARIC, com a apresentacéio das devidas justificativas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS ANEX0S

1. Constituem parte integrante do presente contrato 0s seguintes documentos:
1.1. Anexo I~ Termo de Referéncia;

1.2, Anexo II — Proposta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL E DA
VINCULACAO A PROPOSTA

1. O presente contrato € celebrado com dispénsa de licitacéio e tem por fundamento o art.
24, inc. X, da Lei Federal n° 8.666/93, a Lei Federal n® 8.245/91 e o Codigo Civil,
vinculando-se 20s termos constantes do processo n° 29 /2021 e a proposta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORC

1. As questdes decorrentes da execucio deste instrumento, que nfo possam ser dirimidas
administrativamente, serfio processadas e julgadas na Justica Comum, no Foro da cidade de
Lima Duarte, MG, com exclusfo de qualquer outre, por mais privilegiado que seja.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, para que surtam wm sé efeito, as quais, depois de lidas, sfo
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CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE
assinadas pelos representantes das partes, LOCATARIOC e LOCADORA, e pelas

testemunhas abaixo.

Lima Duarte, 14 de marco de 2022

™M &é@mm (/Mw Cmvww

J osémar Oliveira Campos
P?mdente da Cémara Municipal de Lima/Duarte

'\C niratante

Mérvio de Almeida
ASSOCIACAO ATLETICA LIMA DUARTE

Contratada
Testemunhas:
A "
o
;{ k Jajﬂ {
I{'i f
Ailton Rogério Rodrigues de Oliveira Edson Lima Campos

CPF 485.008.266-20 L -CPF 712.648.096-20
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