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Oficio n° 19/2023 GP
Assunto: Encaminha Projeto de Lei Ordindria n° 03/2023.

Excelentissimo Senhor,

FABIO PEREIRA VIEIRA, Recebido em: 30 | O 123
Presidente da Camara de Vereadores, As:  J3 . |2 horas.
LIMA DUARTE - MG. Assinatura:____<Phecito

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara,

Nobres Vereadores,

Cumprimentando-os cordialmente, servimo-nos do presente com o fito de
encaminhar as méos de Vossa Exceléncia os Projetos de Lei Ordinaria n° 03/2023 que
“Dispde sobre o resgate da enfiteuse no municipio de Lima Duarte, e dd outras
providéncias”;

Segue em anexo mensagem contendo justificativa do Poder Executivo para a
proposicéo.

Sem mais para o momento, esperamos que tal Projeto de Lei seja submetido aos
demais Edis no intuito de sua deliberagdo e aprovagdo, respeitando-se as disposi¢des
previstas na Constituigdo Federal de 1988, Lei Organica do Municipio, Regimento Interno
da Camara Municipal de Lima Duarte/MG e demais normativas concernentes & matéria,
objetivando-se a salvaguarda do regular trAmite processual legislativo do Projeto de Lei em
comento.

Atenciosamente,

Lima Duarte, 27 de janeiro de 2023.
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ELENICE PEREJRA GADO SANTELLI
Prefeita Municipal
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 03/2023

“DISPOE SOBRE O RESGATE DA ENFITE USE
NO MUNICIPIO DE LIMA DUARTE, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A Camara Municipal de Lima Duarte aprova e a Prefeita Municipal sanciona a seguinte lei.

Art. 1°. Fica facultado o exercicio do direito de resgate da enfiteuse ou aforamento, aos
interessados na aquisi¢do do dominio direto dos iméveis do Municipio de Lima Duarte, cedidos

em aforamento, extinguindo-se este, consequentemente.

PARAGRAFO UNICO. O resgate, uma vez requerido, somente serd negado se provado o
interesse do Municipio em recobrar o dominio 1til do imével, mediante exercicio do direito de
preferéncia, em prazo ndo superior a 01 (um) ano, contado da data da protocolizagdo do

requerimento.

Art. 2°. Todos os aforamentos poderdo ser resgatados mediante o pagamento, pelo foreiro, de um
laudémio de 2,5% (dois e meio por cento), conforme previsto no art. 693 do Cédigo Civil
Brasileiro de 1916, e, de 10 pensdes anuais de foro no valor equivalente a 0,6% (seis décimos
por cento) cada uma, ambos calculados sobre o valor atual da terra nua do terreno cedido em
aforamento, sendo defeso a cobranga de referidos encargos sobre o valor das construgdes e
plantagdes, conforme estabelecido no art. 2.038, § 1°, inciso I, do Cédigo Civil Brasileiro de
2002.

Art. 3°. Para a avaliagdo do terreno levar-se-4 em consideragdo as caracteristicas que lhe sdo
proprias, sua situagdo e os pregos de vendas recentes de terrenos proximos, desconsiderando o

valor declarado para fins de incidéncia de IPTU.

Art. 4°. Protocolizado o requerimento para o resgate e extingdo do aforamento, serd procedida a
avaliagdo pela fiscalizagdo e emitido o documento de arrecadagdo municipal para pagamento do

laudémio e das 10 pensdes de foro anuais.

Art. 5°. O procedimento administrativo devera ser instruido com os seguintes documentos:

I — Requerimento de pedido de resgate e extingdio do aforamento assinado pelo foreiro ou seu

representante, mediante procuragdio com poderes especificos, acompanhado do CPF e RG do
M

requerente e do cadastro municipal do terreno objeto do aforamento, em copias; Z
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II — comprovagdo do pagamento do laudémio;
III — comprovagéo do pagamento das 10 pensdes anuais de foro;
IV — certiddo negativa de débito municipal relativa ao terreno objeto do aforamento;

V — apresentagéio em copia do titulo de aforamento ou do seu registro no Registro Geral de

Iméveis, com identificagdo da localizagdo do imével.

Art. 6°. Preenchidos os requisitos legais serd expedida em favor do enfiteuta a Certidio de
Resgate e Declaragdo da Exting8o do Aforamento, que devera ser averbada na matricula do

imével no Cartério de Registro Geral de Imdveis de Lima Duarte/MG.

Art. 7°. Ficam revogadas as estipulagdes em sentido contrario.

Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgo.

Prefeitura Municipal de Lima Duarte/MG, 27 de janeiro de 2023.
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ELENICE PERE DE¥GADO SANTELLI
Prefeita Municipal
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MENSAGEM

DO GABINETE DA PREFEITA DE LIMA DUARTE

AO EXMO. SR. JOSIMAR OLIVEIRA CAMPOS

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE LIMA DUARTE/MG
LIMA DUARTE, DIA 27 de janeiro de 2023.

Ilmo. Senhor Presidente e demais Vereadores,

Passo as méos de Vossa Exceléncia, para que seja discutido e votado pelos nobres
Vereadores que compdem essa colenda Casa, o Projeto de Lei Ordinaria n® 03/2023, que “Dispde
sobre o resgate da enfiteuse no municipio de Lima Duarte, e d4 outras providéncias.”.

Sabe-se que a enfiteuse ¢ uma relagéo contratual introduzida no Cédigo Civil Brasileiro
de 1916, admitida entre particulares e também entre particulares e o Poder Publico, mediante o
pagamento de um laudémio e uma pensio anual de foro, que néo sdo tributos, sendo o laudémio
um prémio devido ao senhorio no caso de transferéncia do referido direito pelo enfiteuta para
outrem, e a pensdo anual de foro uma forma de compensagdo também devida ao senhorio pelo
ndo uso do dominio util do terreno enquanto durar o aforamento. |

O valor do laudémio, tanto para a transferéncia do dominio util quanto para o resgate do
aforamento, ¢ o estabelecido no Cédigo Civil Brasileiro de 1916, nos Arts. 686 e¢ 693, no
percentual de 2,5% (dois e meio por cento), calculado sobre o valor da terra nua objeto do
aforamento, conforme previsto no paragrafo 1°, inciso I, do Art. 2.038 do Cédigo Civil de 2002.

O valor da pensdo anual de foro deve ser certo e invariavel, e cabe ao senhorio fixa-lo,
porém, em valor médico, pequeno, modesto, ndo sendo permitida a cobranga com base na
produgdo, no cultivo ou qualquer outra forma decorrente do uso do terreno aforado, sendo
razoavel e justo, portanto, o valor equivalente & fragio de 0,6% (seis décimos por cento), também
calculado sobre o valor da terra nua do terreno, vez que € o valor médio mais adequado e
estabelecido noutros municipios da Federagdo, em analogia ao Decreto Federal n°. 9.760/46.

Salienta-se que, para ambos os encargos (laudémio e pensdo anual de foro), é defeso a
cobranga sobre os valores das benfeitorias, ou seja, construgoes e plantagées realizadas pelos
foreiros, conforme preceituado no § 1° e seu inciso I, do Art. 2.038 do Codigo Civil de 2002.

Todas as contratagdes de enfiteuse ou aforamento celebradas até 31.12.2002 continuarfo
existindo regidas pelas normas estabelecidas ao tempo da contratagdo, ou seja, as do anterior

Cédigo Civil Brasileiro de 1916, porém sujeitas as vedagdes introduzidas no Cédigo Civil de
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2002, sendo que, a partir de 31.12.2003, foi proibida a subenfiteuse, cujo propésito foi o de ndo
mais permitir a relagdo contratual de enfiteuse ou aforamento no sistema juridico atual, nem a
perpetuag@o das que permaneceram, as quais se extinguirdo na forma estabelecida no vigente
Cadigo Civil.

No tocante ao interesse publico, este visa atender, em especial, a regularizagio fundiéria,
sendo também um incentivo a preservagdo da regularidade das transagdes imobilidrias,
mormente no caso da enfiteuse, que geralmente acabam sendo transferidas mediante simples
documento particular feito entre partes, completamente fora do controle e garantias dos servigos
publicos cadastrais e registrais imobilidrios, isto devido ao fato de que, além das despesas, taxas
e impostos normais da transmissdo imobilidria, ainda é devido o pagamento do laudémio.

Considerando que, para preservar a seguranga dos negécios juridicos ja consumados, €
que todas aquelas contratagdes de enfiteuse realizadas na vigéncia do Codigo Civil de 1916
persistirdo até que sejam extintas naqueles casos previstos na lei civil vigente, facultando, porém,
aos foreiros, pedirem o resgate e a consequente extingdo da referida relagdo contratual, a
qualquer tempo, e receberem a Certiddo da Extingio para averba-la no Registro Geral de
Imoveis, e assim obterem a aquisicdo do dominio direto e a propriedade plena do bem imédvel
correspondente.

Finalmente, registra-se que o Municipio de Lima Duarte possui legislagdo que versa
sobre a cobranga de aforamento, Lei Municipal 856/90, mas ha a necessidade de atualizacgéo
desta legislagdo, uma vez que nela constou que o pagamento da pensdo equivalera o percentual
de 25 BTNs (Bonus do Tesouro Nacional), pardmetro este que foi extinto pela Lei 8.177/91,
estando o Municipio de Lima Duarte sem parametro para calculo da taxa de desaforamento,
desde entdo.

Essas sdo as objetivas razdes que motivam a apresentagdo deste Projeto de Lei, do qual,
diante do exposto, espera-se a aprovagio pelos nobres senhores.

Atenciosamente,

Lima Duarte, 27 de janeiro de 2023.
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ELENICE PERE] BéDO SANTELLI

Prefeita Municipal
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